标的清单

一、交易标的：

杭州大江东前进物流中心1号电商分拨中心部分仓库经营使用权，其交易标的面积约为37612平方米。

经营使用权期限三年，以实际交付为准。
二、标的基本情况：
交易标的位于杭州大江东产业集聚区滨江二路与钱江通道交叉口，交易标的房屋面积约37612平方米。交易标的无单独的不动产权证，为权证编号浙（2017）杭州（大江东）不动产权第0002839号《不动产权证》的一部分，证载用途为仓储用地/工业用房，证载权利性质为出让/自建房，证载土地使用权面积为106774平方米/房屋建筑面积106854.31平方米。交易标的房屋面积系转让方实际测量所得，若实际面积与上述明示的面积有差异的，以实际面积为准，面积误差不调整仓储服务费和交易服务费。

交易标的含电、水、货梯、消防设施设备等附属设施，具体质量、位置、面积及水、电容量均以现场展示为准。
三、意向受让方须符合以下条件：
愿在转让底价及以上受让本次经营使用权的中华人民共和国境内合法注册并有效存续的法人。

四、该房屋经营业态：仓储服务。

五、转让底价：0.94元/m2/天 ；交易保证金：100万元。

本次转让底价为第一年每平方米每天的仓储服务费（含物业管理费用）起始价，一个年度仓储服务费按365天计算。经营使用权期限内，仓储服务费需每年递增3%至上述经营期满。
六、成交款项支付：
1、房屋仓储服务费每季度支付一次，先付后用。

第一期仓储服务费、交易服务费和履约保证金（以第一年一个月仓储服务费计收）受让方自《成交确认书》和《仓储服务合同》签署之日起5个工作日内支付至杭州产权交易所有限责任公司。后续仓储服务费由受让方直接支付至转让方指定账户,具体支付方式以转让方提供的《仓储服务合同》样本为准。

2、成交后，受让方须支付的交易服务费为：各年仓储服务费累计额的1.5%计取。受让方须支付以第一年一个月仓储服务费计收的履约保证金，合同期满时，在受让方履行交清因《仓储服务合同》所产生的一切费用并按合同规定向转让方交还仓库等合同约定事项的责任后五日内，转让方一次性无息退还履约保证金。

七、转让方关于交易标的的特别说明：
1、本次交易标的为浙（2017）杭州（大江东）不动产权第0002839号不动产所有权证的部分，交易标的房屋面积系转让方实际测量所得，拟转让面积与实际面积可能存在一定的误差，如有差异，成交的仓储服务费及交易服务费不作调整。
2、本次经营使用权转让的意向受让方须自行前往标的所在地进行实地踏勘，意向受让方须获得转让方盖章确认的实地踏勘确认书后，方可办理受让申请手续。
3、本次交易标的的交接，在转让方与受让方之间进行。受让方付清第一期仓储服务费、履约保证金、交易服务费后五个工作日内由转让方将交易标的交付给受让方，交付次日为经营使用权起始日。如受让方逾期付款，转让方有权延期交付，经营使用权起始日按正常履约情形确定的经营使用权起始日为准。
4、《仓储服务合同》有效期间，受让方自行负责为其在交易标的内存储货物购买足额保险，否则转让方有权按已投保的公共责任险所理赔金额对受损对象进行均分，不足部分由受让方自行承担。因受让方管理不善发生货物坍塌、火灾造成转让方提供的交易标的及其附属设施受损或其他业主人身或财物经济损失的，受让方应独自承担全额的赔偿责任（包括但不限于受让方自身及其所管理的标的物内物品、人身损害赔偿及所引发的向第三者赔偿责任）。如因此造成转让方向其他业主支付违约金、赔偿金的，该等费用也应全部由受让方最终承担。

5、本次交易成交后，受让方须签署《安全生产与社会治安综合治理目标管理责任书》。受让方在合同期间应严格遵守《中华人民共和国消防条例》，严格遵守转让方仓库消防安全管理制度，积极配合转让方安保部门做好消防安全工作。否则，由此产生的一切责任及损失由受让方承担。受让方在堆放货物时应符合现有仓库基础设施进行堆放或指定堆放。严禁将危化用品及其他各类违禁、违规物品存放在仓库内或在管理上有违反安全、文明的任何操作规范。

6、受让方为经营需要，在不破坏仓库建筑结构前提下，可以对仓库进行简单的装修，例如货架，弱电和一些电线安装。但需先征得转让方同意，并提供图纸备案并由专业持证人员进行安全、文明施工，承担施工风险及管理责任。如双方合同解除或合同到期后受让方无遗留争议或未有应付款项需支付的，则受让方自行投入装修或购买的可移动物件归受让方自行搬离或处理，但受让方不得破坏整体结构的固定装修，否则转让方有权暂扣相关物品至款项付清时止，如受让方自收到解除或合同终止五日内未搬离的物件视为受让方自愿丢弃并授权转让方作任意处理，受让方未付清款项的，转让方可作任意变卖处理，所得款项冲抵受让方应付款项，不足部分可向受让方继续追偿。

7、未经转让方书面准许，受让方不得将交易标的及其附属设施全部或部分转让或出借第三人（包括与第三方以承包、联营或以其他方式合作经营），也不得改变交易标的的用途，否则转让方可解除已签订的《仓储服务合同》。经转让方书面准许后，受让方可以将交易标的及其附属设施部分转让给第三人，转让合同须经转让方备案。
8、转让方与受让方的权利义务详见《仓储服务合同》。

本次公开交易通过O2O在线报价的方式进行。

七、转让单位联系人：

1、房屋产权单位：杭州交联物流有限公司

   联系人：郎先生 联系电话 ：0571-83811908
